UCHWALA NR 206/XLII/21
RADY MIEJSKIEJ W SZCZUCZYNIE

z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniow zasobem Gminy Szczuczyn
na lata 2022-2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372 11834) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11 i 1243) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczuczyn na
lata 2022 — 20307, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Szczuczyna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Mioduszewski
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Zatacznik do uchwaty Nr 206/XLII/21
Rady Miejskiej w Szczuczynie
z dnia 25 listopada 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY SZCZUCZYN NA LATA 2022 -2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Konieczno$¢ opracowania wieloletniego programu gospodarowania zasobem gminy naktada
art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611, 2021 r. poz. 11 1 1243).

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczuczyn obejmuje okres od
1 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia 2030 roku i ma on na celu racjonalne i efektywne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym i swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji;

3) planowana sprzedaz lokali;,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy polega
w szczegolnosci na ich wynajmie lub sprzedazy.

Do sprzedazy przeznacza si¢ samodzielne lokale, znajdujace si¢ w budynkach potozonych na terenach,
ktore zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego maja stata lokalizacje na cele mieszkalne i mieszkalno-
ushugowe.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Szczuczyn;
3) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Szczuczyna;

4) programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Szczuczyn na lata 2022-2030”, okreslony w niniejszej uchwale;

5) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz lokale socjalne,
mieszczace si¢ w budynkach bedacych wlasnoscig lub wspotwlasnoscig Gminy i Miasta Szczuczyn;

6 )lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 4 ustawy;

7)tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa
w art. 2 ust.1 pkt Sa ustawy;

8)lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;
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9) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 4. Wedlug stanu na dzien 29 pazdziernika 2021 roku wtasnoscig gminy pozostaje 79 lokali
mieszkalnych o tagcznej powierzchni uzytkowej 3.346,35 m? , w tym:

a) 27 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej 1.378,85 m? — w 8 budynkach stanowigcych ~w 100%
wlasnos¢ gminy,

b) 3 lokale mieszkalne o pow. uzytkowej 135,96 m? — w 2 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
Zasoby mieszkaniowe gminy z uwzglednieniem form zarzgdu wg stanu na 29.10.2021 r.
Tabela nr 1.

Lokale mieszkalne bedace w administracji Wielobranzowego Przedsigbiorstwa Komunalnego -
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotka zo.0. w Szczuczynie, na podstawie Umowy z dnia
31.01.2005 r.

. Stanowigcych . W tym lokali stanow.
Polozenie nieruchomosci LICZb.a wlasnosé: P'ow1erz. Whasno$¢:
L.p. . lokali Uzytkowa.
/ulica i nr porzadkowy / , . b Oobl > _
ogbtem gminy | 080 goiem m Gminy 0sob fiz.
izyczn.
1 II 111 14 \% VI VII VIII
1 Kilinskiego 16 4 1 3 193,42 55,87 137,55
2 | Kilinskiego 24 2 2 0 112,41 112,41 0,00
3 Kilinskiego 36 A 3 1 2 130,25 55,80 74,45
4 | Kilinskiego 43 15 13 2 782,83 652,98 129,85
5 | Lakowa 21A 12 12 0 587,32 587,32 0,00
6 | Lomzynska 4 6 2 4 162,70 38,88 123,82
7 | Lomzynska 12 8 2 6 268,54 52,10 216,44
8 | Lomzynska 12 A 2 1 1 38,78 22,78 16,00
9 | Lomzynska 14 8 3 5 223,51 62,43 161,08
10 | Lomzynska 14 A 1 1 0 30,08 30,08 0,00
11 | Lomzynska 19 6 1 5 217,38 55,00 192,38
12 | Nadstawna 6 5 4 1 142,67 122,55 20,12
13 | Nadstawna 7 2 2 0 68,70 68,70 0,00
14 | Nadstawna 7A 3 2 1 102,74 46,41 56,33
15 | Plac 1000 lecia 8 3 1 2 105,40 30,94 74,46
16 | Plac 1000 lecia 10 8 1 7 299,33 30,25 269,08
17 | Plac 1000 lecia 10 A 1 1 0 59,40 59,40 0,00
18 | Plac 1000 lecia 23 15 6 9 545,55 180,93 364,62
19 | Plac 1000 lecia 28 A 2 1 1 69,84 35,96 33,88
20 | Senatorska 12 12 3 9 464,93 115,63 349,30
21 | Strazacka 2 3 1 2 104,32 47,61 56,71
22 | Strazacka 4 4 0 4 113,78 0,00 113,78
23 | Sienkiewicza 1 9 2 7 394,34 71,78 322,56
24 | Sienkiewicza 15 4 2 2 182,86 79,31 103,55
25 | Szczuki 3 6 1 5 234,45 29,96 204,49
26 | Szczuki 3A 3 1 2 124,37 44,37 80,00
27 | Nie¢kowo / czworak / 2 2 0 111,76 111,76 0,00
Razem: 149 69 80 5 871,66 2801,21 | 3 100,45
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Tabela nr 2.

Lokale mieszkalne bedace w administracji funkcjonujacych wspdlnot mieszkaniowych.

Nazwa Wspolnoty Mieszk. Liczba Stanow121f:¥ch Powierz. Wiym lokah’ .
. L . wiasnos¢: . stanow. Wlasnos$¢:
L.p. Potozenie nieruchomosci lokali Uzytkowa.
/ulica i nr porzadkowy / ogbtem gminy ﬁOZS;)(i Ogodtem m? Gminy | osob fiz.
I I 111 v \Y VI VII VIII
WM , Kilinskiego 5”
1 Szczuczyn, ul. Kilinskiego 5 12 2 10 528,50 85,96 442 .54
WM | Kilinskiego 9”
2 Szczuczyn, ul. Kilinskiego 9 12 1 11 528,32 50,00 478,32
RAZEM: 24 3 21 1.056,82 135,96 | 920,86
Tabela nr 3.
Lokale mieszkalne bedace w bezposrednim zarzadzie Gminy Szczuczyn.
S L Liczba Stanow1q$:}/ch Powierz. Wtym lokah’ .
Potozenie nieruchomosci : wlasnos¢: . stanow. Wtasnos¢:
L.p. L lokali Uzytkowa.
/ulica i nr porzadkowy / ‘1 0s6b Oobl 2
ogotem gminy f gOIMM™ 1 Gminy | osob fiz.
izycz.
I I 111 v \Y VI VII VIII
1 | Nieckowo 55A 2 2 0 128,52 128,52 0
2 | Niedzwiadna 49 5 5 0 280,66 280,66 0
RAZEM: 7 7 0 409,18 409,18 0
Tabela nr 4.
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach obowigzywania programu.
Stan na koniec . . . : 5
L.p. roku Liczba lokali w szt. Pow. uzytk. lokali w m
1. 2021 79 3.346,35
2. 2022 77 3.266,35
3. 2023 75 3.186,35
4. 2024 73 3.106,35
3. 2025 71 3.026,35
6. 2026 69 2.946,35
7. 2027 67 2.866,35
8. 2028 65 2.786,35
9. 2029 63 2.706,35
10. 2030 61 2.626,35

Pozyskiwanie pomieszczen tymczasowych odbywac si¢ bedzie droga rotacji do istniejgcych lokali
komunalnych o obnizonym standardzie, nadajacych si¢ do zamieszkania,
przeniosa si¢ do lokali zwolnionych przez dotychczasowych najemcéw (np. po zmartych osobach
starszych), a takze w zwigzku z naturalng migracjg ludnosci.

Rozdzial 3

z ktorych lokatorzy

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw

i lokali

§ 5. Wigkszos¢ mieszkaniowego zasobu gminy stanowig budynki, ktorych wiek sigga znacznie powyzej
90 lat. Zasob ten charakteryzuje si¢ znacznym stopniem dekapitalizacji. Ze wzglgdu na wiek budynkow oraz
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brak od wielu lat dostatecznej ilosci $rodkow finansowych na ich biezacg konserwacje¢, zasoby
mieszkaniowe wymagaja przeprowadzenia znacznych remontéw. Dotyczy to gtdownie wymiany pokry¢
dachowych wraz zobrobkami blacharskimi, wymiany instalacji elektrycznej, kanalizacyjnej
i wodociagowej, wymiany stolarki okiennej idrzwiowej. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw wymaga
dziatan termomodernizacyjnych. Powszechng wada budynkéw, zwlaszcza tych wzniesionych przed 1945 1.,
jest wadliwa izolacja pozioma i pionowa $cian fundamentowych lub jej catkowity brak.

§ 6. Obecnie 4 sposrod 8 budynkow stanowigcych w catosci wlasno§¢ gminy wymaga przeprowadzenia
remontu kapitalnego.

§ 7. Struktur¢ wiekowa zasobu stanowigcego wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ gminy, w/g na dzien
29 pazdziernika 2021 roku, przedstawia ponizsza tabela.

Wiek budynkow llos¢ budynkow Viw tym 100% gminy W t,y m budynk1
szt. wspolnot mieszk.
do 1945r. 13 2 0
od 1945 - 1960 r. 6 3 0
od 1960 — 2000 r. 10 2 2
od 2000 - 2 2 0

§ 8. Dotychczasowe doswiadczenia jednoznacznie wskazuja, ze zakres potrzeb remontowych
1 modernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zwykle zdecydowanie przewyzsza mozliwos$ci
gminy w tym zakresie. A zatem, w latach 2022-2030, poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji
i usuwaniem awarii, planuje si¢ wykonanie glownie remontéw zapewniajacych poprawe bezpieczenstwa
budynkow iich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikow zewnetrznych. W celu realizacji tych zamierzen ustala si¢ nastgpujace priorytety dziatan
remontowych, wynikajace z analizy potrzeb budynkow:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali i 0sob trzecich poprzez natychmiastowe
usuwanie stanow awaryjnych urzadzen oraz elementow budynkdw;

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania instalacji w budynkach
i lokalach poprzez:

a) state przeglady, udroznienie, przebudowe idobudowe przewodéw kominowych, spalinowych
i wentylacyjnych,

b) wymiane¢ i modernizacj¢ instalacji elektrycznych w budynkach (24V w czg$ciach wspodlnych) oraz
istniejacych instalacji odgromowych;
3) remonty i wymiany pokry¢ dachowych wraz z instalacjami kominowymi;

4) termomodernizacj¢ budynkow z zastosowaniem docieplenia §cian i dachéw wraz z wykonaniem

izolacji;
5) wymiang i modernizacj¢ instalacji: grzewczych, elektrycznych i wodno-kanalizacyjnych.

§ 9. Jednostka administrujgca mieszkaniowym zasobem gminy przedktada coroczne plany modernizacji
i remontow w ukladzie rzeczowym i finansowym, sporzadzane w oparciu o protokoty kontroli stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu oraz wynikajace z wymogow prawa budowlanego.

Stan techniczny lokali bedacych w bezposrednim zarzadzie gminy bedzie poprawiany zgodnie z planem
remontéw budynkow i lokali.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 10. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy bedzie realizowana
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899).

§ 11. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w okresie obowigzywania niniejszego programu
bedzie ksztaltowata si¢ nastepujaco:
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Lata 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Liczba lokali
planowanych do 2 2 2 2 2 2 2 2 2
sprzedazy

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace kierunki dziatan przy sprzedazy lokali mieszkalnych
z mieszkaniowego zasobu gminy:

1) typowanie, w pierwszej kolejnosci, do sprzedazy mieszkan w budynkach komunalnych o matej liczbie
lokali;

2) podejmowanie staran zmierzajgcych do sprzedazy lokali dla ich dotychczasowych glownych najemcow
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktdrych gmina posiada udziat ponizej 50%;

3) wprzypadku rezygnacji glownego najemcy z pierwszenstwa nabycia lokalu, wskazanie lokalu
zamiennego i przeprowadzenie przetargu w celu przeniesienia wtasnosci lokalu.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 13. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztalttowania stawek czynszu, ktore zapewnia
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby wyeliminowac
doptaty do utrzymania zasobu mieszkaniowego z budzetu gminy. Wplywy z czynszow stopniowo powinny
pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewnié réwniez srodki na ich remonty.

§ 14. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastepujacych czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych
warto$¢ lokalu:

1) potozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca;
2) potozenie lokalu w budynku, kondygnacja;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje;

4) ogolny stan techniczny budynku.

§ 15. W przypadku, gdy najemca, za zgoda wynajmujacego, na wlasny koszt dokona ulepszenia stanu
technicznego lokalu badz budynku, nie stanowi to podstawy do zastosowania czynnikow podwyzszajacych
stawke czynszu.

§ 16. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ztytulu najmu lokali, jak rowniez wysoko$¢
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu ustala Burmistrz w drodze
zarzadzenia.

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 17. Wedlug stanu na 29 grudnia 2021 roku zarzgd/administracj¢ lokalami mieszkalnymi, wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, sprawuja:

1)Wielobranzowe Przedsigbiorstwo Komunalne Spoétka z o0.0. w Szczuczynie — 69 lokali mieszkalych
usytuowanych w 27 budynkach;

2) Wspdlnota Mieszkaniowa ,,ul. Kilinskiego 5 — 2 lokale mieszkalne;
3) Wspolnota Mieszkaniowa ,,ul. Kilinskiego 9” — 1 lokale mieszkalnys;
4) Gmina Szczuczyn bezposrednio — 7 lokali mieszkalnych.

§ 18. Zarzadzanie/administracja budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy obejmuje koszty biezacej eksploatacji i utrzymania nalezytego stanu mieszkaniowego zasobu, w tym
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usuwanie awarii i prowadzenie remontoéw biezacych, eksploatacj¢ kottowni i sieci technicznych, obstuge
finansowo-ksiggowa zarzadzanego zasobu.

§ 19. W kolejnych latach przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
polegajace m.in. na:

1)zmiany liczby funkcjonujacych wspolnot mieszkaniowych;
2)zmniejszeniu si¢ liczby administrowanych lokali w zwigzku z ich planowang sprzedaza.
Rozdzialt 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 20. Poza optatami czynszowymi gospodarka mieszkaniowa bedzie finansowana z budzetu gminy.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach na zaséb mieszkaniowy gminy
Koszty biezacej Koszty remontow K.oszty zarzz}d.u Inwestycje
Rok o . o e nieruchomoscia
eksploatacji w zl. i modernizacji w zl. . w zk.
wspolna w zl.
2022 53.000 25.000 | memeeeeee | e
2023 52.800 30.000 | mmemmeeem ] mmmmeeeeee
2024 52.600 35.000 | e | emmemeeees
2025 52.400 35,000 | mmemmeeem ] e
2026 52.200 45.000 | memeeeeee | e
2027 52.000 45.000 | mmemeeeem ] e
2028 51.800 45.000 | mmemeeeem ] e
2029 51.600 50.000 | e | e
2030 51.400 50.000 | e ] e

§ 21. W miarg¢ posiadanych srodkéw i mozliwosci gmina wygospodaruje $rodki finansowe na inwestycje
mieszkaniowe, wspotfinansowane ze zrodet zewngtrznych.

Rozdzial 9
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 22. Dzialania o wysokim znaczeniu dla poprawy wykorzystania iracjonalno$ci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1)stopniowe urealnianie oplat czynszu za lokale mieszkalne;

2)racjonalne gospodarowanie S$rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego;

3)poprawa stanu technicznego budynkow.

§ 23. Dzialania dodatkowe, zmierzajagce do poprawy wykorzystania iracjonalnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1)udzielanie bonifikat dla najemcow lokali zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania, zmierzajacych do
uzyskania z jednej strony dochodow do budzetu, a z drugiej do unikania tworzenia i utrzymywania wspolnot
mieszkaniowych z udzialem gminy;

2)dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowychz
udziatem gminy;

3)zaciesnianie wspotpracy ze wspolnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego
budynkow.

§ 24. Gminny Program Budowy Mieszkan ,,Na swoim”

Jedng z wigkszych pozycji budzetowych gminy sa zawsze wydatki ponoszone na utrzymanie gminnej
substancji mieszkaniowej. Jezeli na utrzymanie nie starcza juz §rodkéw, to tym bardziej brakuje ich na
inwestycje mieszkaniowe. Budownictwo komunalne praktycznie zamarto, gdyz nie ma programéw
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krajowych iunijnych na ten cel, a gminy wykorzystuja swoje zdolnosci kredytowe i pozyskuja $rodki
europejskie na inne zadania. W tej sytuacji idealnym rozwigzaniem byloby utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i prowadzenie inwestycji mieszkaniowych bez ponoszenia naktadéw z budzetu gminy lub
przy niewielkim wsparciu finansowym. Dlatego tez Gmina Szczuczyn wraz ze swoja spotka —
Wielobranzowym Przedsigbiorstwem Komunalnym — Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spoétka
z 0.0. (Gmina posiada 100% udzialow w spotce) zamierza realizowa¢ w najblizszym czasie Program ,,Dla
systematycznych”, ktory pozwala na budowe tanich mieszkan i doméw jednorodzinnych.

Zalozenia projektu budowy i sprzedazy mieszkan

Urzad Miejski wraz z Wielobranzowym Przedsigbiorstwem Komunalnym - Towarzystwem
Budownictwa Spolecznego Sp. zo0.0. planujg uruchomienie systemu budowy tanich mieszkan w tak
zwanym systemie ,,Na swoim” wzorowanym na modelu wykorzystanym przez Gmin¢ Mikotajki. System
oparty jest o zalozenie, ze spotka buduje budynek mieszkalny z lokalami lub domy jednorodzinne, ktorych
lokatorzy mogg je wykupi¢ w systemie ratalnym sptacanym do spotki (stopniowe dochodzenie do
wlasnosci). Kredyt na budowe zaciaga spotka w zwigzku z tym mieszkancy omijaja gtowna przeszkode jaka
jest uzyskanie kredytu. Od momentu podpisania umowy przedwstepnej na wykup lokalu lub domu
jednorodzinnego, przyszly nabywca lokalu lub domu jednorodzinnego zobowigzany jest do wptat statych,
rownych, miesiecznych rat na poczet ceny lokalu lub domu jednorodzinnego. Oprocz tego mieszkaniec
lokalu lub domu jednorodzinnego ptaci czynsz mieszkaniowy. Powierzchnia uzytkowa mieszkan lub
domoéw jednorodzinnych nie bgdzie przekraczata 150 m?.

Gmina przekaze nieodptatnie spotce dziatke budowlang, na ktére zostanie wybudowany budynek oraz
podniesie kapitat spotki o kwote niezbedna do zabezpieczenia wktadu wlasnego do kredytu.

Ogolne zasady dzialania programu:

1) budownictwo realizowane moze by¢ przez gming lub spotke komunalng, ze $srodkow wilasnych lub
kredytu;

2) najemcy zasiedlajag mieszkania lub domy jednorodzinne zaraz po wybudowaniu i ptacg miesigczne raty
na poczet wykupu;

3) najemcy placa tez comiesieczny czynsz w wysokosci rzeczywistych kosztow utrzymania budynku;
4) w przypadku budowy ze §rodkdéw wiasnych inwestora raty sg waloryzowane o procent inflacji;

5) w przypadku kredytu, najemcy pokrywajg wysokos$¢ rat iodsetek placonych comiesi¢cznie przez
inwestora do banku;

6) po splacie mieszkania lub domu jednorodzinnego nastepuje przeniesienie prawa wilasnosci aktem
notarialnym;

7) analizy mozliwos$ci ptatniczych chetnych do udzialu w programie dokonuje inwestor na podstawie
przekazanych dokumentow.

Korzysci dla gminy:

1) realizujac zadanie wtasne zwigzane z zapewnieniem mieszkan gmina lub spotka komunalna uzyskuje
w czasie zwrot zainwestowanych srodkow finansowych poniesionych na budowe mieszkan lub domoéw
jednorodzinnych;

2) program pozwala wyprowadzi¢ z mieszkan komunalnych najemcéow, ktorym zwigkszyly sie¢ dochody
lub tych co chcg poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe;

3) gmina nie bedzie ponosi¢ w przysztosci kosztéw remontow;
4) szansa rozwojowa dla rodzin mtodych mieszkancow Gminy Szczuczyn.
Korzysci dla mieszkancow:

1) brak potrzeby wykazywania si¢ bankowa zdolnoscia kredytowa, analizy mozliwo$ci ptatniczych
dokonuje inwestor;

2) optata eksploatacyjna plus miesi¢czna rata sa na poziomie czynszu ptaconego za wynajem mieszkania
od prywatnych wilascicieli;

3) najemcy po splacie rat stang si¢ wlascicielami mieszkan lub doméw jednorodzinnych.
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Realizacja programu w Gminie Szczuczyn
Zapotrzebowanie

Na potrzeby wdrozenia programu przeprowadzono na terenie miasta i gminy ankiety, ktore pokazaty
znaczne zainteresowanie programem 1iwykazaty preferencje docelowe najemcoOw. Ankietowani to
w wigkszosci mtode malzenstwa z dzie¢mi majacy state dochody.

Zrodla finansowania

Inwestycja sfinansowana bylaby gléwnie z kredytu bankowego oraz dodatkowo z zaliczek przysztych
najemcéw i $rodkow wiasnych (grunt igotowka) inwestora — Wielobranzowego Przedsicbiorstwa
Komunalnego — Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Szczuczynie.

Najbardziej pozadang sytuacja bylaby, gdyby wklad wlasny w formie gotowki wniesiony byl przy jak
najwickszym udziale zaliczek najemcow, bowiem:

1)po pierwsze: inwestor wnosi juz swoj udziat w formie dziatki;

2)po drugie, najwazniejsze: przyszly najemca angazujac w lokal $rodki wlasne, jest bardziej
odpowiedzialny i zdeterminowany w terminowym regulowaniu rat.

Podsumowanie:

Gminny Program Budowy Mieszkan ,.Na swoim” moze da¢ korzysci zarowno dla gminy jak
i jej mieszkancow. Poprzez takie budownictwo gmina zrealizuje czeSciowo zadanie wilasne zwigzane
z zapewnieniem mieszkan komunalnych, a z drugiej strony mieszkancy beda mogli nabywaé na wiasnos¢
tanie mieszkania lub domy jednorodzinne. Ponadto cze$¢ przysztych najemcoéw moze zwolni¢ dotychczas
zajmowane lokale, ktore sg drogie w utrzymaniu, i gmina bedzie je mogla sprzedaz na wolnym rynku
1 przeznaczy¢ na inne cele mieszkaniowe np. socjalne.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Mioduszewski
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